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DEKLARATTION

om bevaring af park, bebyggelse m.m..

Undertegnede ejere af det af Hgrsholm kommunes lokalplan nr. 40 om-

fattede omrdde deklarerer herved fplgende, som skal galde for os og

efterfplgende ejere af omradet, idet der henvises til vedhazftede si-
tuations- og beplantningsplan.

Generelt:

Af planen fremgdr, hvilke nyplantninger, der skal foretages i omré-
det i forbindelse med opfgrelse af de viste 34 nye boliger, samt
hvilke nyplantninger, der sammen med eksisterende plantminger skal
markere-afgransningen af parcellen omkring hovedhuset. P& planen er
endvidere angivet, hvilke trezer pa parcellen omkring hovedhuset, som
anses for i s®rlig grad at vare bevaringsvardige.

Beplantninger oqg grasarealer.

Omradets beplantrning, d.v.s. den eksisterende beplantning i den fal-
les park, alle de pd planen viste nyplantninger samt de pi& planen
viste trzer pa& parcellen omkring hovedhuset, skal bevares i videst
muligt omfang. Beplantningen skal plejes og passes gartnerm&ssigt
korrekt ved renholdelse, beskering og udtynding samt efterplantning,
der dog kun mi foretages i det omfang, som er ngdvendigt for at bi-
beholde parkens oprindelige se@rprag. Som det fremgar af planen, er
en del af parken fredskov, jf. tinglyst deklaration om fredskovs-
pligt. :

De eksisterende gresarealer skal vedligeholdes som s&danne og hol-

des klippet parkmassigt.

Veje og stier.

De private f=zllesveje i omrddet skal anlegges og vedligeholdes pa
forsvarlig m&de i overensstemmelse med privatvejslovens bestemmel-
ser,. ligesom de p& planen viste stier skal vedligeholdes forsvarligt..
Specielt skal stierne fra vendepladsen ved hus nr. 2 til S¢mandshvi-
levejs vestlige del samt fra vendepladsen ved hus nr. 18 til S¢gmands-
hvilevej anl@gges s3 de kan benyttes som cyklestier for skolebdrn.
Ved etableringen befestes de 2 stier med 20 cm bundsikringsqgrus og

18 cm slagger. De 2 stier skal vedligeholdes pa en sddan made, at



Side 2. i
den oprindelige standard ikke forringes. Vedligeholdelsespligten .
pidhviler ejerne af fallesarealet. ‘
Parkomrddets benyttelse.
.Parkomr&det, bortset fra parcellen omkring hovedhuset, skal vere til i
felles brug som rekreativt omrd&de for ejerne af de 35 boliger, der
alle har pligt til at medvirke til at beskytte det fa@lles omrade.
Eventuelle legepladser md@ kun etableres 1 eller i forbindelse med .
det i lokalplan nr. 40 som C betegnede omrdde.
Strandparcellen. : ~

Til det falles omrdde hg¢rer endvidere strandparcellen matr. nr. 5,

der er vist s&rskilt pd& kortbilaget. Adgangs- og strandret til denne

parcel har endvidere ejerne af matr. nr. 5ac og 5al i henhold til tid-
ligere tinglyste deklarationer herom, ligesom NESA har tinglyst ret

til at have den eksisterende transformerstaticn stdende pi parcellen. ‘

Strandparcellen skal stedse holdes ryddelig og vare forsynet med en
mindst 2 m bred sti fra Strandvejen til stranden. Igvrigt skal den
bevares med den eksisterende pbeplantning, ligesom bygningsanleg ud-
over det eksisterende badehus ikke md etableres. Eksempelvis md sta-

tiver til windsurfere kun opsattes efter aftale med grundejerioreningen.

vad-omrider.

De pd planen viste sg- og vandarealer skal holdes oprenset i forng-
dent omfang, s& de ikke gror til. Aflgbet fra sgarealerne, som del-
vist er reorlagt, er offentligt vandlgb, som vedligeholdes af kommu-
nen. I det omfang oprensningspligten ikke pa&hviler eller overtages
af kommunen pé&hviler den grundejerforeningen.

Hegn.

Alle hegn imellem de nye 34 boliger skal stedse bestd dels af et fast .
140 cm hejt hegn af trykimpragneret tra af type som vist pa et ser-

ligt vedhaftet kortbilag og dels af klippet hak, alt som vist pd si-
tuations~ og beplantningsplanen. Ejerne af de enkelte boliger er for-
pligtet til at foretage den fremtidige fornsddne vedligeholdelse af

hegnene.

Udover de pd planen viste hegn md der ikke hegnes, der ma sdledes in-
gensinde opsattes hegn ud mod parken for enden af parcellerne, lige-
som der ikke mad hegnes mod vej.

Grundejerforeningen, jf. lokalplanens §10, er ansvarlig for, at den

rd planen viste beplantning umiddelbart op til skellene ‘mod de 34 nye
parceller vedligeholdes og holdes passende beskaret af hensyn til lys-
forholdene pd parcellerne. .
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Felles mure m.m..

Murene, der danner skel mellem de 2 ejendomme i hvert dobbelthus, skal
respekteres som verende felles. De md sdledes ikke nedbrydes eller &n-
dres.

‘'Det samme gzlder de i skel bellggende vegge 1 de dobbelte carport/ud-

husbygninger. .

Ejerne af fallesarealet skal respektere, at tagudhenget fra carport/
udhusbygningerne p& parcellerne 2, 11, 12, 17, 18 og 25 rager ind o-
ver skellet mod fallesarealet, og at tagnedlsbet fra disse bliver be-
liggende p& fallesarealet. Vedligeholdelsen af disse tagudh®ng og tag-
nedlgb pdhviler alene ejerne af de respektive carport/udhusbygninger.

Bygninger. .

De pd planen viste 34 nye huse med tilhgrende carporte og udhuse md
ikke @®ndres for sdvidt angir deres ydre form,med mindre dette sker
efter et fallesprojekt, som er vedtaget af grundejerforeningen.

Pergolaer m& ikke udfyldes mellem stolperne p& lodrette flader, men
eventuel overde&kning kan udfe¢res efter et af grundejerforeningens
bestyrelse godkendt fallesprojekt.

Et sadant fallesprojekt kan udf¢res af det enkelte medlem, uanset om
andre medlemmer ¢nsker at bevare den oprindelige udformning.

Alt udvgndigt traverk skal holdes i den oprindelige grgnne farve med
trezbejdse, :ligésom bygningsmaterialer pd alle udvendige flader ved
eventuelle reparationer eller vedligeholdelse skal erstattes af sam-

‘me materialer l samme farver.

Ovennavnte fazllesprojekter skal godkendes af Hgrsholm kommunalbestyrelse
Belvsnin som pataleberettiget til deklarationen.
Deilysning. :

Pd veje og stier anvendes lave parklamper som LYFA-TUBOLITE. I det
omfang udgifterne i forbindelse med vedligeholdelsen af belysningen
af veje og stier ikke overtages af H¢rsholm kommune, pdhviler disse
grundejerforeningen. o

Til belysning omkring husene og pd terrasserne md kun opsattes lave
parklamper (under 1 meters hajde) med effektivt afskermet lyskilde.
Lamper, der ops@&ttes op husene, skal ligeledes va@re passende afdam-
pede og afskarmede, sa de ikke virker generende.

Felles antenneanlaqg.

Alle de 34 nye parceller samt stamparcellen matr. nr. 50 er forplig-
tet til at vere tilsluttet det felles antenneanlag, som etableres i
bebyggelsen.Der m8 sdledes ikke pd de navnte parceller opsattes selv-
stendige TV- eller radiocantenner. Antennemastens placering fremgar

af kortbilaget. :

Peklamerlng

Ingen form for reklamerlng i omrddet md finde sted. Der md heller
ikke opsattes nogen form for skiltning pd husene eller bag ruderne
udover szdvanlige navneskilte ved hoveddgrene.
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Oversigtsservitutareal.

Et areal af matr. nr. Sfo Rungsted By, Rungsted, 60“m2 ved den syd—i

lige udkgrsel i Strandvejen fra omriddet vil blive inddraget under
ejendommen som oversigtsservitutareal. Efter inddragelsen skal .
nerverende dokument ogsi pdhvile dette areal. Arealet palagges her- i
ved tillige bestemmelse om, at der pd dette hverken varigt eller
midlertidigt md& anbringes genstande eller forefindes bevoksning af

stprre hgjde end 0,8 m over en flade gennem de tllstedende vejba-

ners midte. -

Diverse.

De eksisterende 2 mindre byygninger, der er beliggende umiddelbart
nord for Sgmandshvilevej skal, sdfremt vejen anl®gges i sin fulde
bredde (10 meter), nedrives. Udgifterne i forbindelse hermed pahvi-
ler ejerne af fazllesarealet.

En sa@rlig deklaration om vedliqeho.ldelse af forsynings- ocj aflgbs- .
ledninger vil blive tinglyst p& ejendommen.

Tinglysning, odtaleret.

Nerverende deklaration'beqares tinglyst som servitutstiftende pa
matr. nre. 5Y, 52, 538Y samt de 34 matr. nre. fra matr. nr. 50X
til matr. nr. 5%¢ begge nre. inklusive. ;

Pitaleretten tilkommer grundejerforeningen, H@rsholm kommunalbestyrel—
se og - for sdvidt angdr bestemmelserne om oversigt ved den sydlige
udkadrsel i Strandvejen Frederiksborg Amtsrad.

j””éfff/ ....... , den 17‘é—/)%;c/
Som ejer af matr.nre. 57, 5%, 5dY Chr. Islef & Co. A/S
hx . ke . , —
og 5 til 5 begge nre. inklusive \\\\\\j// // 7
Loyt g A
Rungsted Bv, Rungsted:  .,... ...f<;< e....i..?? ..

Begaeres tinglyst som servitutstiftende med
tilhorende allonge for sd vidt angdr matr.
nr. 50 af dennes ejere:

Rungsted Kyst, den 3. oktober 1984:

3
ses s 000 e 0 s ae essss e s 0000 s

M{chael Reitzel- N1elsen

Ann Re1tze1 N1elsen .
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ALLONGE

til

DEKLARATION OM BEVARING AF PARK, BEBYGGELSE m.m.
SOMANDSHVILEPARKEN.

For stamparcellen matr.nr. 50 galder fglgende undtagelser og
afvigelser fra fallesdeklarationen~

ad. Afsnittene vedrgrende "Falles mure m.m.", "Bygninger"
Angdr ikke matr.nr. 50.

ad. Afsnittet‘"Belysnlng"

Angdr ikke matr.nr. 50, idet dog supplerende udvendig be-
lysning forudsatter godkendelse fra kommunalbestyrelsen.

ad. Falles antenneanlag. Den til enhver tid varende ejer af
matr.nr. 50 er forpligtet til at deltage i afholdelsen
af fallesantenneanlaggets drift- og vedligeholdelsesom-
kostninger, men er kun forpligtet til at tilglutte sig
anlagget sdfremt hovedhusets eksisterende antenne skal
nedtages/udskiftes.
ad. Reklamerlng, Bestemmelserne i lokalplan nr. 40 om Skllt-
ning og reklamering {(afsnit 3.2.3% og 8.l1l.) skal ngje
overholdes, idet dog diskret og ugenerende sklitning i
forbindelse med eventuel liberal erhvervsudgvelse fra
ejendommen kan tillades efter ansggning til kommunalbe-
styrelsen. Skiltning ind mod hovedejendommens gardsplads
og som ikke er umiddelbart synlig udefra er dog tilladt.

Rungsted Kyst, den 3/4b 1984

Som ejere af matr,nr. 50 Rungsted by, Rungsted:

Ann Reitzel-Nielsen Michael Reitzel-Nielsen




Justitsministariets genoartealkerlarrsa T kort

7 2;—245 .

~Rungsted

originale kort vedrerende ejendommen(e)

»
Q
: 3
)
S
3N
° 3
o Q
g S
2
2R
RN
e
s s
? 92
s ol &
3 %
Z ER

Z-4 flgj

Hellerup 4, 22.marks 1

Jonsen & Kjaldskov. Diaprint A/S

e

LANOMRADE
FALLES PREAREAL/AK

MATR.NR. 5 a 1

PREDSKOV

1vITETER |

MATR.NR. 5 ¥

4
nri

T —

PINIEHD)
MATRNR. 5 a

CHRISTIANSGAVE
MATR.NR..5 d B

S ey

MATR.NR, 5 8 ©

STRANDPARCEL INDTEGNET UAFHENGIG AF DEN GVRIGE PLAN

MATR.NR. 5 m

BUS AMERICANA, ren, stammet t
CRATAEGUS MONOGYNA, tigrn, Kiippet hak

FRAXINUS EXCELSIOR, ask
PRUNUS AVIUM, fuglekirseber
PRONUS PADUS, hag
RHAMNUS FF

ROSA MULTIFLORA, buskrose

SALIX PEWTANDRA, fomhannet pil, busk
CORNUS STOL.FLAV., gul kornel

ACER SACCHARINUM, s@lvin
ACER GINWALA, 114

CORNUS ALBA SIBIRICA, hvid kornel, red
SALIX REE.ROSMARINIFOLIA, rosmarinpil

TILIA CORDATA, smibladet lind
CRATAEGUS CRUL-GALLI, hanesporetjgrn
ROSA RUBIGINOSA, ableros

CORNUS MAS, Xirsebarkornel

CERA XVLOSTEUM, dunet gedeblad
STUPHORICARPUS CHEWAULTIT, réd snobar
RIBES ALPINUM "HEWUS®, fjeldribs
HEDERA HELIX HIBERNICA, ved

HYDRANGEA PETIOLARIS, klatrehortensia
RIBES ALFINUM "HENS®, fjoldribs
HEDERA HELIX HIBERNICA, vedbend

JUGLANS REGIA, valn
VISURNUM BODNANTENSE, kejserbusk
VIBURNOM RUYTIDOPHYLLUM, rynkeblad
MAHONTA AQUIFOLIUN, mahonie

ROSA_"WHITE BELLS/POULWHITE", bunddakkende rose
JUNIPERUS CHIN.PFITZERIANA, flad enebar
LABURNUM WAT.VOSSII, guldregn (steril)

HEDERA WELIX MIBERNICA, vedbend

‘SIGNATURER
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sKeL,

————  vesKEL

—.—— —  FREDSKOVSGRANSE OG NY GRENSE FOR HOVEDHUSET

—————  FAST HEGN VED BOLIGERNE 2-35+ 140 CH HAUT, TRYKINPRRGNERET TRE

ADGANGSVEJE (ASPALT)
sTiER (GRUS)

GESTEPARKERING (RMERET GRES)
50- 0G VANDAREALER

GRASAREALER
X o

. INDMALTE TRRER, SOM BEVARES

T PROJEKTEREDE FRITSTAENDE TRER

RORLAGT KANAL OG GROFT

L

REV.A.: UDBUD GARTNERARBEJDE

Semandshvile Parken ISLEF

34 EXCLUSIVE BOLIGER w5 06 8 M FL

AL
SITUATIONSPLAN OATO 30.AUG.1983

LANTNINGSPLAN SIGN. AB/SS  TEGM MR
REV A 07.10.83 B c o e

BYGHERRE CHR ISLEF & CO_ A/S. BIRKERGD KONGEVES 64. 3450 BIRKEROD.
ARKITEKT. HANS MUNK WANSEN. MAA, TOLDBODGADE 71. 1253 KOBENHAVN K
LANDSKABSARK. BAUUN+ SAMUELSEN  ULFSTEDT, MDL MAR,LUND GADE 5, 4673 AOOVIG
| AADGIVENDE INGENIORER - MIDTCONSULT APS. MERKURVEJ 101, 7400 HERNING.

RUNGSTED BY
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(02) 816800
(01)1241 01
(03)708035
(011221133
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